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T Exp.N®: cAR10308

hinisterio

e Biznes Sr.(a) JOSE ROUBERTO LOBOS DUARTE Concede
Macionale: arrendamienta de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Chimbarongo, provincia de Calchagua,
Regién Del Libertadar Gral. Bernardo O'Higgins.

Del Libertador Gral, Bernardo O'Higgins., 09 de Marzo
de 2018

RES. EXENTA N?: E-25&6

YISTOS:

Lo dispuesto entre los articulos 66 v 82 del decreto ley N° 1.939, do 1977, del Ministerio de Tierras y Colonizacion, hoy
Ministerio de Blenes Macionales, que estsblece normas sobre adquisicion, administracion y dispasicion de bienes del
Estado; lo dispuesto en |a ley N® 17.235, sobre Impuesto Territorial, cuyo texto refundido , coordinado y sistematizado
fue fijade por el decrsto con fuerza de ley N® 1, de 1998, del Ministerlo de Hacienda; las facultades que otorga ef
decrelo suprema M® 386, de 1981, del Ministerio de Bienes Nacionales, sobre Reglamente Organice del Ministerio de
Bicnes Macionales; las facultades delegadas por la resolucian exenta N® 1.831, de 2009, de la Subsecretaria de Bicnes
MNacionales, gue delega facultades def Subsecretaro contenidas en el decreto ley NP 1,939, de 1977, en los Secretarios
Regionales Ministeriales v Jefes Provinciales de Bienes Nacionales ¥ deroga resoluciones anleriores sobre Iz materia; el
decreto exenta N® 123, de 2016, del Ministerlo de Bisnes Macionales, que establece el arden de subrogacian del cargo
de Secretaria Regiohal Ministerial de Bienes Macionales de la reqidn del Libertador General Bernardo O "Higgins; lo
dispuesta en la arden ministerial N 1, de 2015, del Ministerio de Blenes Nacionales; v lo sefialado en la resolucisn Ne
L.600, de 2008, de |la Contraloria General de la Repdblica, que fijas normas scbre exencidn del tramite de Toma de
Razdn

CONSIDERANDO:
1. Que, con fecha 05 de marzo de 2018, don José Roberto Lobos Cuarte, cédula nacional de identidad N® 11,556,659-8,
domiclliade en villa Las Araucarias N%4, comuna de Chimbarongo; en adelante e indistintaments el "Solicitante";
presentd una solicitud de arrendamiento respectn del inmueble fiscal ubicada en Convento Wigjo- Santa Elisa-Santa
Elena, comuna de Chimbaranga, provincia de Colchagua, regidn del Libertador General Bernardo O'Higgins;

2. Que, el Encargado de Arriendos de la regidn, a través del Ord. N® E-5406, da 0/ de marzo de 2018, ha recomendado
en su informe, acoger el amendamients, determinando el monto de renta, forma de pado v duracion del mismo.

3. Que, |as condiciones de este arendamienta fueron notificadas al solicitante a través del Ord. N® E-5408, de 07 de
marza de 2018, de esta Secretaria Regional Ministerial, comunicands ademds el plazo de 10 dias hébiles, contadas

desde |a notificacion de diche Ordinare, para presentar en este Servicio |s carta de aceptacidén que formalice su
aprabacion,

4. Que, con fecha 08 de marzo de 2018, el Sclicitante presentd ante este Servicio carta de acapktacion, dando
cumplimlento de esta forma a lo preceptuado en el considerando anterior,

5. Que, a través de la ORD.GAB. N® 758, de 07 de agosto 2012, de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales de |a region del Libertador General Bernardo O "Higgins, se eximid al solicitante de |a obligacidn de presentar
boleta de garantia bancaria de cumplimiento del contrato.

RESUELVO;
Concédase en arrendamiente a JOSE ROBERTO LOBOS DUARTE , Ccédula nacional de identidad N® 11.556.659-8,,
domiciliado en villa Las Araucarias N°4, comuna de Chimbarongo; en adelante el "Arrendataric”, el inmuehle que se
individualiza a continuacian, en adelante o "Inmueble™;
Inmueble fiscal ubicada en Canvento Viejo- Santa Elisa-Santa Elefia, Lote ¥, comuna de Chimbaronga, provingia de
Colchagua, regién del Libertador General Bernardo ©'Higains;, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 684 N° 722
del Registro de Propiedad del afic 2014 | del Conservador de Bienes Raices de San Fernande @ individualizado en el Planc
Mo VI-1-06-303-7947 C.R.. Este inmueble cuenta con una superficie de 100,969 hectdreas v tiene los siguientes
deslinde particularas: LOTE NUMERD 7.2 SUPERFICIE 3,00
NORESTE - Camino Interior en linea quebrada;
SURESTE | Lute N= 7.3 de Propiedad Fiscal;
SURDESTE @ Lote 1 Fundo Santa Elena;
NORQESTE @ Lote N® 7.1 de Propiedad Fiscal.
Al Inmueble le corrasponde el ID Catastral 872247,
El presente arrendamianto se concede bajo |as siguientes condicionas:

1. Plazo,

El arriendo comenzard a regir a contar de |la fecha en que el Solicitants ingrese el documento gue da cuenta de |a
notificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucian, y tendra un piazo de duracién de 5 afios (cinco afios).
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Sin perjuicio de lo anterior ¥ de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N9 1,939 de 1977, & Fisco de
Chile se reserva el derecho de poner término anticipada al presente contrato &n forma administrativa, v sin
respensabilidad para &l, previo avise de un perfodo completo dé pago.

2. Desting dal Inmuehie.

El inmuzhla arrendade serad destinado dnica ¥ exclusivameante para of siguients objeto transitorio que motiva ol contrato:
finas agricolas.

3, Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El Inmueble serd entregado materialmeante dentro del plazo de 5 diss contados desde la fecha en aque se haya ingresado
el decurmento sefialade en la cldusula 21,

Lo anterior se formalizard mediante el levantamiento de la correspondiente acta de entrega per parte dal Ministerio de
Bienes Macionales, junte con la aceptacidn del inventario.

4, Bolela de Garantia.

A travds de la ORD.GABM. N= 758, de 07 de agosto de 2012, de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes MNacionalas
de la region del Libertador General Bernardo O "Higgins, se eximis al arrendatario de 1a ohligacian de presentar holeta de
garantia bancaria de cumplimiento del arrendamients,

5. Renta de arrendamiento. Forma v lugar de pago.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a 5 6.441.155 seis millones cuatrocientos cuarenta ¥
un mil giente cincuenta y cince pesos) , gue serd pagadera dentro de los 5 primeros dias de cada mes, Y SR padard en
10 vuotas de $644.116 pesos,

El page de la renta ha de ser solucionada a través de cupdn de pago, emitide por el Ministerio de Blenes Macionales,
para luego ser depositado an las distintas sucursales del Banco Estadn, o medianle transferencia electrinica a Lraves dal
portat an la paginag www. bicnesnacionales ¢l .

6. Pago de Contribuciones,

Correspondera al arrendatario pagar el impusesto territorlal correspondisnte al inmueble, de acuerdo a o dispuesto en el
articulo 27 de la Ley N® 17.235, cuyo texto actualizade, coordinado v sistematizado fue fljado por el DFL N°1 de 1998,
del Ministerio de Hacienda, El arrendatario estard ohligado a exhibir el comprobante de cancelacién de este impuesto
toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Minlsterial de Bienes Nacionales U Oficing Provincial respectiva.
Adicienalmente, &l pago de centribuciones podrd ser verificado en farma periddica por &l Encargade de la Unidad de
Bisnes Regional directamenta en el Servicio de Tmpuestos Internos.

7. Cumplimignto de narmativa vigente y obtencidn de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricte cumplimiente a2 la normativa legal v reglamentaria wigente aplicable al
cumplimienta del presente Arrienda, tante en maleria urbanfskica, medio amhbiental, forestal, minera, aaricola, de
proteccion de |os recurses naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrancas, como Lambign las relativas
a |z salud vy seguridad piblica, telecomunicaciones, patrimonia histdrico, arguitectdnice, argueclagico, cultural v de
ordenamisnto territorial, asi como cualquiera otra gue le sea pertinente. Para eslos efectos, el arrendatario estard
obligado a abtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacién y explotacion de la
actividad para la cual se arrienda el inmuebie fiscal, como asimisma a permitir la fiscalizacidn del cumplimisnto de astas
obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran,

El dar inicio al desarrollo a la actividad sin |la previa obtencién de los permisos y autorizaciones correspondientes,
constituye un incumglimiente grave de las obligaciones Impuestas por el contrate, que dard derecho al Ministerio de
Bienes Macionales a ponerle Lermino al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para chbener el pago de la indemnizacidn que proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos basicos y okros.

Carresponde al arrendatario pagar mensual ¥ oportunamente las cuentas por los servicios de energia sléctrica, gas,
agua potable, extracclan de basuras, gastes comunes, asl como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda
al Inmueble, debiendo exhibir el respective comprobante de pago, Loda vez gue le sea solicitado por la Secretaria
Regional Ministerial de Bignes Maclonales u Oficina Previndial.

9. Conservaclon y reparacian del inmuehle fiscal,

El arendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendads en buen estado de conservacion v aseo,
vbligéndose a restituirlo al término del presente contrato en las mismas condiciones en gue fue recibide, habida
consideracion del desgaste por el Hempo y uso legitimo, siendo de su cargo todes las mejoras necesarias v las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fusrza mayor o caso fortulte, o de alguna
mala calidad del inmueble arrendadn.

Sole @ mode elemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualguier desperfecto que experimentsn las
construcciones del nmueble, en caso de haberlas, incluyvendo las que provengan de sus clelos, paredes, pisos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccidn, calefont, instalaciones asociadas a cocing v
bafio v otros similares, y realizar a su costo |a reparacion de dafos o deterioros que se produzcan en & durante la

vigencia del arrendamisnta,

10, Mejoras Utiles.

El arrendatarie podré introducir mejoras Utiles en &l inmueble fiscal si el SEREMI |o autoriza expresamente mediante
resolucidn y en la medida gue sean coherentes con el ohjete transitorio que motiva el contrato de arriendc. Estas
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mejoras no daran derecho & indemnizacion alguna ni podrdn ser descontadas de |a renta do arrendamienta, pare podran
serretiradas antes del término del ariendo en la medida que no genere detrimento al inmuehle,

11. Cercamientn perimetral del inmuebie fiscal.

El arrendatario deberd cercar perimetralments a su costa &l inmuehle fiscal en caso de que no exista una delimitacidn
con los inmuebles colindantes. Para estos efoctos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 3 v 10
precedentes.

12, Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales,

Dentro de un plaze de un mes a partir del inicio del arriendn, el arrendatario deberd instalar en el lugar de acceso al
inmueble ¥ de modo visible un letrern, segln formato establecide por e Ministerio de Bienos Macionales, que an lo
basico confendrd |as siguicntes indicaciones:

1} Que se trata de un inmusble fiscal.

2). Namero y fecha de la Resclucidn que okorgd el arrendamiento.

3}, Fecha de iniclo v de térming del arrendamienta,

4}, Destino del arrendamiento,

51 Individuallzacion del arrendatario mediante razén social ¥ RUT.

&), Superficie de la propiedad arrendaca, distinguiendo entre |a superficie del terreno v |a de metros conskruidos, en si
CE50,

13. Declaracion jurada de uso,

El arrendatario anualmente deberd presentar ante la reparticidn correspandiante del Ministerio de Bianes Nacionales una
declaracian jurada de uso, sequn formato establecido por dicha Secretariz de Estado,

14, Inspeccién del inmuehle fiscal,
Con el objeto de fiscalizar el cumplimlento de |as abligacionas que Impone &l presente contrato, el arrendatario se obliga
a otorgar todas |as facilldades que sean necesarlas para que funcionarios de |a Secretaria Ragional Ministerial de Bienes
Macicnales o de la Oficing Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendadao,

LY. Subarrendamiento, cesién o transferencia dal inmueble fiscal.

El arrendatario no podrd subarrendar, ceder o transferir @ EHtulo alguno sus derechos derivados del arrendamiento.
Queda igualmente prohibide destinar la propiedad arrendada a cualguier objeto inmoral o ilicito.

16, Mora en el page de Iz renca.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora para todos los efectos legales,
sin necesidad de requerimiente judicial y deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcién en que
haya variada el Indice de Precios al Consumidor, entre & mes calendario anterior a aqual en que debio realizarse el
pago, v el mes calendario anterior en que éste sfectivaments se ofoctle,

Asimisme, el no page oportuno de la renta devengara un interés penal equivalents a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Maora de dos periodos en el pago de la renta.

De Igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en & pago de |a renta, dard derecho al arrendador
para poner térming inmediato al presente contrato y proceder 2 ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a
cobrar las rentas insclutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la clausula anterlor v a requerir la
restitucion judicial del inmusble, en conformidad con lo dispuesto en el articule 80 del DL N® 1.939 de 1977,

18, Causales de térming anbicipado del Arriende.

Constltuyen causales suficientes para poner término anticipade = inmediato al Arriendo lay siguientes;

1). La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta,

2). El atrasc de dos periodos en el pago del Impuesto territorial correspondients al inmueble,

3}, El dar inicio al desarrcllo de la achividad para la cual se arrienda e inmuekle fiscal sin previa obtencion de los
permises v auborizaciones correspondientes.

4). El subarrendamienta, cesion o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacidn previa de la SEREMI respectiva,
5), Destinar el inmueble fiscal & cualguier objeto inmoral ¢ ilicita.

8} La ejecucion de obras que constituyan un deterlore del inmueble fiscal arendado sin previa autorizacian de |a
SEREMI respectiva,

7). El impedir reiteradamente |z fiscalizacién de los Inspectores de Bienes Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
Inciso final del articulo 18 del DLL N® 1,939 de 1977,
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8} El incumplimiento de cualguiera de las obligaciones o prehibicianes establecidas en la presente Resolucion por parte
del arrendatario.

Correspondera. exclusivamente al Ministeric de Bienes Macionales determinar, en cada casn, la concurrencia de los
hechos o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente cdusula, La resolucidn respectiva serd
notificada al arrendataric an forma administrativa y le fijard un plazo prudencial, no inferor 8 treinta dias, para la
restitucion del inmueshle.

El procedimiente de reclamacidn de ls referida resolucidn se sujelara a lo dispuesto en el inciso 49 v siguientes del
articllo B0 dal O, L. N% 1,939 dg 1977,

18. Rastiiucion del inmueblea.

El arrendatario se obligard a restituir la propiadad arrendada una ver vencido al plazo establecido en la clausula primera
de la presente resolucidn de contrato de arrendamiente, medisnte |3 desocupacion v limpleza total de |a propiedad,
poniéndola a disposicién del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el documento
de restiturion el documento "Restitucién del Inmueble” que se adjunta como Anexa 1 de esta resolucian, El Miristerin
pracedsrd mediante funcionaria competente al levantamiernto de |a rospactiva "Acta de Restitucidn”,

En case de que el arrendatario continuare scupando @ inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato
¥ el Ministerio no hublere exigido la restitucion del mismo, el contrato se entenderd renovade Lacita ¥ suUcesivamente
bajo las mismas condicionas gue se establacen en esta resolucion, pero no por mas tempo que &l de un periods de
pagad, sin perjuicic de que durante cualesquiera de estas prorregas el Ministerio puede poner término anticipado al
contrato en cualguier momento y sin derecho alguno a reembalso para el arrendatario por este Eérmino anticipado. Para
todos los efectos, se entenderd que el arrendatario conlinda ocupando el inmueble después del vencimiento del plaze del
contrato, mientras no Ingrese a la oficing de partes del Ministerin el docurmento "Restitucion del Inmushla” que e
adjunta como &nexa 1.

Para la restitucidn, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1). Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

2). Recibo gue acredite el pago de gastos hasicos, induvendo en los casos que carresponda servicios de utilidad pablica
tales como luz, agua, gas y gastos comunes.

3], Acta de restitucion del inmueble firmada por el arrendatario.
4]. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobada par fa institucion correspondiente, cuandeo proceda.

La existencia de un monto impagao, fa no presentacién de los ankbecedentes regqueridos en el plago sefialado o ol
incumplimiento de cualguier otra ohligacidn contractual, facultarg para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacian del contrato de arriendo, debera hacerlo con una
anticipacion minima de & meses a la fecha de vencimiento del contrato original, ¥ acompanar los antecedentes
requerdos de forma que no exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original v el perfaccionamianto
del nuevo contratao.

20, Dacreto Leay M? 1.939 de 1977,

En tado o no previsto, el presente Arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el D.L. N° 1,939 de 1977 ¥ Sls
maodificaciones posteriores, y por las normas del Cédigo Civil, Ias que sa entenderdn incarporadas en tal orden de
prelacion a las cldusulas de la presente Resolucian,

21, Nolificacion al arrendatario.

La presente Resclucidn serd notificada personalments al Solicitante, lo que se tendra por acreditadoe en wvirtud de la
susCripcidn y presentacion por parte de éste, ante |a Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales, Regidn Del
Libertador Gral, Bernardo ©'Higgins [u Oficina Provincial, respectiva], del docurnento denominada "Motificacian Personal
de Rescludidn de Arriendo y Aceptacidn del mismo”, incluido como Anexa 7 de esta resolucidn.

El contrato de arriende se entenderd perfeccionado por el sélo ingreso de dicho documento debidaments suscritg Y OELS
terminas serdn los sefialados en esta resolucian,

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucién. La no presantacidn del

documente dentro del plaze sefialado constituird una causal de caducidad automatica del Arrienda v generard el cobro
inmediale de |z Baleta de Garantia, pracediéndose al archivo de los antecedentes.

22, Domicllio de notificaciones,

Las notificaciones gue deba efectuar e Ministerio de Bienes Macionales se entenderan validas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilic del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en 2l domidlio sefdalado por el
Salicitante en su postulacian.

23, Domicilin.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Justicia en
que se emplaza el Inmueble.
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